UZASADNIENIE

DO ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Zespotu sportowo-rekreacyjnego Jaworzyna” na terenie wsi Ztockie i Jastrzebik.

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zmiane miejscowego planu opracowano na podstawie uchwaty Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej
Muszyna Nr XI11.153.2025 z dnia 30 kwietnia 2025r. w sprawie przystgpienia do zmiany czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zespotu sportowo-rekreacyjnego Jaworzyna”
na terenie wsi Ztockie i Jastrzebik.

Zmiana miejscowego planu dotyczy zmiany ustalen zawartych w § 3 pkt 12, w § 12 ust. 3, pkt 2 lit. 3,
tiret 2, w § 13 ust. 5 pkt 2 i w § 14 ust. 5 pkt 2 czesci tekstowej planu i dotyczy okreslenia wysokosci
obiektéow budowlanych (budynkéw i budowli) na terenach oznaczonych symbolami US-1, US-2 i UT.

Przedmiotowa zmiana planu spefnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:
1) Zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) nawigzanie do juz zastanego tadu przestrzennego i ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z politykg przestrzenng prowadzong przez miasto i gmine uzdrowiskowg Muszyna w
nawigzaniu do ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna”,

b) ustalenie odpowiedniej wysokosci zabudowy w sposdb gwarantujgcy sharmonizowanie
powstajgcej zabudowy z zabudowg istniejgcg oraz otaczajgcym krajobrazem; Zmiana
wysokosci obiektow wynika z trudnego uksztattowania terenu, duzych deniwelacji, ktore w
korelacji z obecng definicjg zabudowy uniemozliwiajg wykonanie budowli zwigzanych z kolejka
krzesetkowg i stacjami wyciggdw narciarskich.

2) Nie narusza (w zwigzku z pkt 1) waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Dla nowej
zabudowy ograniczono wysokos$¢ obiektéw budowlanych w dostosowaniu do zabudowy na
terenach sasiednich (istniejgcych wyciggdéw i kolejek narciarskich oraz stacji narciarskich.
Zmiana czesci tekstowej nie ingerowata w pozostate parametry i wskaxniki zabudowy i
zagospodarowania terenow.

3) Zmiana planu nie ingerowata w zagadnienia ochrony srodowiska, ochrony wéd, powietrza i
gleby oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Zmiana planu nie obejmuje obiektéw zabytkowych w zwigzku z tym nie formutuje ustalen w
tym zakresie.

5) Nie narusza praw wtasnosci.

6) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - wtasciwe organy nie zgtosity do
projektu planu wnioskdéw.



7) Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie przeszkéd w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny. Pozostawia bez zmian zasady obstugi
w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny.

8) Udziat spoteczeristwa byt zapewniony poprzez stosowne (zgodne z przepisami ustawy):
komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia; zapewnienie mozliwosci zgtaszania
whioskow i uwag przed wszczeciem procedury planistycznej i w jej toku , zawiadomienie o
dyskusji publicznej oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, z mozliwoscig wnoszenia uwag.

9) Poprzez rozpowszechnienie za pomocg prasy, obwieszczenn, sSrodkéw komunikacji
elektronicznej oraz prawo do bezposrednich kontaktéw z wiasciwymi stuzbami Urzedu Miasta
i Gminy i mozliwosé¢ udziatu w sesji Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna osdb
zainteresowanych — zachowana zostata jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.
Czynnosci te wykazano w dokumentacji planistyczne;j.

Realizujac przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajacy plan — ustalajgc przeznaczenie terenu oraz
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu — wywazyt w sposéb
optymalny interes publiczny i interesy prywatne, z tym, ze w sprawach ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz ochrony interesu oséb
trzecich — uwag nie zgtoszono. Analiza Srodowiskowa zawarta zostata w sporzgdzonej na potrzeby
zmiany planu prognozie oddziatywania na srodowisko. Analiz spotecznych na potrzeby zmian
planu — jako odrebnych opracowan — nie sporzgdzano ze wzgledu na zakres zmian ograniczony do
zmiany ustalen zawartych w § 3 pkt 12, w § 12 ust. 3, pkt 2 lit. a, tiret 2, w § 13 ust. 5 pkt 2 iw §
14 ust. 5 pkt 2 czesci tekstowej planu i dotyczy okreslenia wysokosci obiektéw budowlanych
(budynkow i budowli) na terenach oznaczonych symbolami US-1, US-2 i UT. W zmianie planu
podano réwniez obowigzujgca obecnie definicje wysokosci zabudowy.

Realizujac obowigzek wynikajacy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni — organ sporzadzajgcy plan zachowat zasady ksztattowania struktur przestrzennych
poprzez wprowadzenie korekty ustalef w zakresie wysokosci zabudowy — nie wyznaczat nowych
terenéw budowlanych. Nie ingerowat w ustalenia dot. ciggdw komunikacyjnych, systemodw
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw, energii elektrycznej i gazu.

W kwestii realizacji przepisdw zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze:

a) pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 u.p.z.p. — W okresie kadencji tej Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
zostanie opracowana taka analiza. W 2020r. zostata opracowana zmiana Studium dla obszaru
Gminy z wytgczeniem obszaru miasta, dla ktérego zmieniono studium w 2015r. oraz dla
obszaru Jaworzyny Krynickiej. Obecnie burmistrz opracowuje miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy Muszyna z podziatem na wsie. W trakcie
opracowania jest réwniez plan ogélny.



b) pkt 3 stanowi o obowigzku okreslenia wptywu opracowania (lub zmiany) planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy —zmiana planu nie ma wptywu na finanse publiczne.
Procedura formalno - prawna byta prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.
Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna”.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow, a takze

spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢.



