PROJEKT
wytozony do publicznego wglgdu

UCHWALA Nr
Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru w miejscowosci Muszyna w Gminie Muszyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 14, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pézn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna stwierdza, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru w miejscowosci Muszyna w Gminie Muszyna
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna, uchwalonego uchwatg Nr X1X/181/2000 Rady
Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 28 czerwca 2000 roku z pézn. zm. i uchwala

co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru w
miejscowosci Muszyna w Gminie Muszyna, uchwalonego uchwatg Nr XL/489/2006 Rady
Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 20 lipca 2006r. (Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 607 poz. 3755 z 2006r. z pézn. zm.) obejmujgcy tereny potozone przy ul. Pitsudskiego
i Zefirka, zwang w tekscie niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizaciji
zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych jak w zat. Nr 2.

3. Plan zostat opracowany w oparciu o uchwate Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej
Muszyna Nr XXXII1.396.2021 z dnia 28 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci
Muszyna w Gminie Muszyna.

§ 2.

1. Tresc¢ niniejszej uchwaly stanowi czesé tekstowg planu.
2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 jako zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna — podjete w trybie art.
20 ,ustawy” o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — jako zatgcznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy” jako
zatgcznik Nr 3.



3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegdlnych warunkow
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

4. Integralng czescig ustalen planu sg nastepujgce elementy rysunku planu:

1) granice terendw objetych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Rysunek planu zawiera ponadto inne niz opisane w ust. 4 oznaczenia i elementy
objasnione w legendzie.

6. Stosuje sie literowy symbol identyfikacyjny terenéw MP/U — tereny zabudowy
pensjonatowej z dopuszczeniem ustug.

§ 3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej Muszyna, obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty
oraz ustalenia okreslone na zatgczniku graficznym nr 1 do tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegoélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie ciggtg na rysunku planu,
rozdzielajgcg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona sciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi (z zastrzezeniem zapisu zawartego w § 8 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, z wytgczeniem wytwarzania débr materialnych, w tym:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi publiczne,

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi (réwniez ustugi podstawowe)
nastawione na osiggniecie zysku za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 600 m?;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie obstugi administracyjnej, oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i
spotecznej oraz zwigzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach
odrebnych;

10) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu
codziennych potrzeb ludnosci, zwigzane 2z zakupem artykutdw spozywczych,
gospodarstwa domowego, prasy, ustugi typu naprawa obuwia, naprawa sprzetu
gospodarstwa domowego, agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer, kosmetyczka;

11) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzgcg okresowemu
wynajmowi pokoi wraz z wyzywieniem, przy czym liczba pokoi (apartamentéw) na
wynajem nie moze by¢ mniejsza niz siedem;

12) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po



obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

13) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw, w obrebie dziatki budowlanej,

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
sumy powierzchni rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki,

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

17) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ srednig arytmetyczng poziomow
terenu od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu
budowlanego,

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢: dla budynkéw wysokos¢ okreslong
w przepisach odrebnych; dla innych obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu.

§4.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do
tymczasowego zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed
uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do
czasu uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 5.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendw objetych
planem i oznaczonych symbolem MP/U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkalno-ustugowe.

4. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Popradzkiego Parku
Krajobrazowego (PPK), funkcjonujacego na podstawie uchwaty Nr XLII/640/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z 2017 r. poz. 7239) w sprawie Popradzkiego Parku Krajobrazowego. Obowigzuje
przestrzeganie zasad, nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczeh okreslonych w
wymienionej wyzej uchwale Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego. W planie uwzglednia
sie podstawowe cele ochrony PPK - zachowanie wartosci przyrodniczych, historycznych,
kulturowych i krajobrazowych w warunkach racjonalnego zagospodarowania oraz cele
operacyjne - ekologiczne, kulturowe, krajobrazowe i spoteczne - w zakresie problematyki
dotyczacej terendw objetych niniejszym planem.

5. Tereny objete panem potozone sg w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych —
GZWP nr 438 ,Magura (Nowy Sgcz)’, dla ktérego nalezy zachowaé¢ warunki wynikajgce z
przepisow odrebnych. Obowigzuje zakaz  wykonywania przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne, w tym powodowac ich zanieczyszczenie.

6. Tereny objety planem potozone sg w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C-M” uzdrowiska
Muszyna. W planie wzieto pod uwage wskazania i warunki dotyczgce zasad



zagospodarowania strefy ochrony uzdrowiskowej ,C-M” zawarte w statucie uzdrowiska
Muszyna, uchwalonym uchwatg Nr XLI1/617/2010 Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej
Muszyna z dnia 31 marca 2010 roku w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska
Muszyna z pézn. zmianami. Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem i
potozonych w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C-M”, obowigzuje przestrzeganie zasad
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28.07.2005 r. (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 1301) zwanej dalej ustawg uzdrowiskowg, w szczegolnosci zakazéw okreslonych w
art. 38a tej ustawy w odniesieniu do strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”. Zgodnie z art. 38
pkt 3 ustawy uzdrowiskowej wskaznik terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢
mniejszy niz 45% powierzchni strefy. Przyjety w planie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej okreslony w § 10 ust. 3 pkt 3 lit. b) nie uszczupli wskaznika powierzchni
biologicznie czynnych dla strefy uzdrowiskowej C-M.

7. Tereny potozone sg w obszarze zasobowym wodd leczniczych - w obszarze zasilania
odwiertow ,Milusia” i ,Piotr” oraz w obszarze i terenie goérniczym ,Muszynianka III”,
ustanowionym w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji wydanej przez
Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego decyzjg znak: SR-1X.7422.2.41.2016.BK z dnia
24.11.2016r. Dla terenu i obszaru gérniczego obowigzujg uwarunkowania okreslone w
przepisach szczegodlnych. W trakcie wykonywania robot ziemnych nalezy zachowac
szczegolng ostroznosc¢ z uwagi na mozliwos¢ wystepowania podwyzszonych zawartosci
CO2 w powietrzu, w rowach, wykopach oraz wszelkich pomieszczeniach zamknietych,
zagtebionych ponizej powierzchni terenu. Obowigzuje zakaz wykonywania na w/w
obszarze i terenie gérniczym wykopow oraz otworéw w celu pozyskiwania ciepta z ziemi.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;.

Tereny MP/U potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Muszyny, objetej wpisem do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 133 z dnia 18.03.1983r.- nr rej. KS.A-333. W
zwigzku z tym wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach MP/U powinny uwzglednia¢
wymogi ochrony konserwatorskiej i powinny by¢ prowadzone na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§7.
W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala sie co nastepuje:

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wéd i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw
w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2) Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od
gazociggdéw w wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3) Zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode przy uwzglednieniu
wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

4) Odprowadzenie sciekdw sanitarnych do istniejgcego, zbiorczego systemu
kanalizacyjnego.

5) Odprowadzenie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6) Usuwanie odpadéw statych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona
politykg wtadz miasta i gminy. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami szczegbélnymi w tym w oparciu o ,Plan Gospodarki Odpadami
Wojewoddztwa Matopolskiego”™ w zakresie przewidzianym dla Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej Muszyna.

7) Doprowadzenie gazu z istniejgcej sieci gazowej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.



8) Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan
ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

9) Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10) Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej -
dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu
zapewnienia telekomunikaciji.

11) W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych.

12) Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci, obiektéw i urzgdzen w oparciu o przepisy
szczegolne.

§8.
Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne terenow MP/U z uktadem zewnetrznym (drogami
publicznymi klasy L) poprzez zjazdy z tych drég po spetnieniu procedur okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie realizacje dojazdéw, ciggow pieszych.

3. Wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych
klasy L (ul. Pitsudskiego i Zefirka) z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi
jezdni w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na terenie MP/U ustala sie¢ minimalne wskazniki stanowisk postojowych (w tym w
garazach):

1) 1 stanowisko na 6 miejsc noclegowych,

2) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,

3) 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,

4) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej
powierzchni nie wlicza sie powierzchni uzytkowej magazynow, pomieszczen
technicznych i socjalnych),

5) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na kazde 15 stanowisk postojowych.

§9.
Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci.

1. Nie ustala sie warunkow scalania nieruchomosci.

2. Nie ustala sie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej. Dopuszcza sie
podziaty wynikajgce z regulacji praw witasnosci, poszerzenia terendw sgsiednich,
wydzielania drdog i terendw pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ dostep do infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 10.

Wyznacza sie w planie tereny zabudowy pensjonatowej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone symbolem MP/U.
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa pensjonatowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi,
2) garaze (réwniez podziemne),



) budynki gospodarcze i techniczne,
) zieleh urzadzona,
) urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw dla dzieci,
) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
) dojazdy, dojscia,
) parkingi, plac manewrowy,

9) infrastruktura techniczna.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.

1) Ustala sie¢ maksymalng wysokosc:

a) budynkéw: 15 m.,
b) obiektéw nie bedgcych budynkami: 7 m.

2) Dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni z dopuszczeniem dachow
pulpitowych réwniez z nawierzchnig ziemng urzagdzonych w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin.

3) Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskazniki intensywnosci zabudowy:

- maksymalny: 3,3,

- minimalny 0,05;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %.

4) Pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy,
grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnej dachoéwki (kolor ceglasty) z
dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynkéw obejmujgcymi:
werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz podjazdami.

5) W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materiaty nawigzujgce do
tradycyjnych cech zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana z zakazem
stosowania jaskrawych koloréow (zoéttego, pomarahnczowego, czerwonego). Zakaz
stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (elewacyjnych ptyt wielowarstwowych).

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub przy
granicach z dziatkami sgsiednimi.
5. Ustalenia zawarte w ust. 3 nie dotyczg obiektéw matej architektury.
6. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdziat4 - PRZEPISY KONCOWE
§ 11.

Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia opfat, o ktérych stanowi
przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” w wysokosci 10 %.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna.
§13.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej Muszyna.



